
Tuleohutuse- ja evakuatsiooni nõuded 
tornmajade näitel läbi halduskogemuse



Mida ei oska …tuleb targematelt küsida… 



Pirita tee 28A Majanduskava 2019 – 2020.a



Hoolduspakkumiste võtmine III/2019 – I/2021



Sellise eelarvega sai mindud arendaja jutule.



Lepingud Korto.ee keskkonnas korteriomanikele 



Kokkulepe haldaja ja omanike vahel

• Kas TO-nõuete korraldamise ajakulu sisaldub halduse 
kuuhinnas?
(tavaliselt JAH!, kui ei ole tegemist säästupakkumisega…)

• Kas TO koolitust ja evak. koolitust objektile nõutakse või 
vajatakse?
(haldur täpsustab, omanikega otsustatakse…)

• Kes vaigistab ATS olemasolul keskseadme?... taastab 
ventilatsiooni?
(haldajale lisakoormus, vajalikud teised lahendused…)

• Kas valehäire patrullsõit läheb häire põhjustajale või RF-st/ 
omanikukulust/ kõigile jaotamiseks?  (kokkulepetest 
tulenevalt, hea, kui fikseeritud)



Lepingupartnerid täna (tähestiku alusel)

• Aiatiim OÜ – tõkkepuud ülemisel ja alumisel parklal
• Alarmest OÜ – ATS, TO, NV, video, TO infotabloo, fono
• AT Paiper OÜ – küte, vesi, soojasõlm
• Baltic Industrial OÜ – avariigeneraator
• Elis Textile Service AS – vahetusvaiba teenus
• EOKK OÜ – TO e-koolitus ja evakuatsiooni treeningud
• Estral Grupp OÜ – ventilatsioon, TT-klappide hooldus
• Eurovent EST OÜ – suitsutõkke kardinad
• Firetek OÜ – TT –vesikukapid ja kustutid



… jätkub (vol.1)

• Hansadoor OÜ + Kinema OÜ – garaaži ja sisemised TU-d
• Howden Kindlustusmaakler OÜ – kindlustusmaakler
• Inoxi OÜ – lukustus
• Insener B. Tkatshuk FIE – el. käit keskpingel
• Kalrem OÜ – mittegabariitsed jäätmed
• Lavateir AS – 24h avariiteenus
• Lumhold OÜ – sprinklerikeskus, sp-pead ja TT vesikud
• Pristis AS – automaatika ja näitude edastus
• Promostar OÜ – kleebised, sildid, viidad



… jätkub (vol.2)

• Puhastusproff OÜ – sisekoristus ja sisemised eritööd
• RopeTech OÜ – ankurpunktide audit ja fassaadipesu
• Saaval TS OÜ – majahoidjateenus, välitööd
• Stablenord OÜ – elektrikäit madalpingel
• Tammer OÜ – TT-uste kontroll ja hooldus
• Telset AS - andmesideteenus
• Viking Security AS – valve täisteenus
• Vitrecon OÜ – rõdupiirded, fassaadiklaasid
• Watson Hooldus OÜ - aednikuteenus



14 koostööpartnerit 27 -st…  51,85%

• on mingil moel seotud tule- ja/ või elanike ohutusega 



Omanike teavitus ja koolitus

• TKTP küsimustiku täitmine/ mõttega asja olemusele
• Koos teenuseosutajast TO koostööpartneriga objekti ülevaatus
• Koos tehnilise- ja meh. valveteenuse osutajaga objekti ülevaatus
• Vastuste otsimine asjakohastele küsimustele
• Korteriomanike teavitamine TO koostööpartnerist ja turvafirmast
• Läbi Korto.ee selgitava juhendi edastamine korteriomanikele
• Tuleohutuskoolituse korraldamine ZOOM-kaudu, tööpäeva 

järgselt
• Evakuatsiooni koolituse korraldamine koos suitsu ja TTPA 

esindajatega



TT-uste (239 tk.) kontroll ja hooldus (Tammer OÜ)



TT-klappide hooldus (Estral Grupp OÜ)



TT-klappide kontrolli akt (Estral Grupp OÜ) 73,8%



Põhikirja kindlasti korteriomanike kohustuste jaotus majandamiskulude 
kandmisel (esimese korteriomanike üldkoosoleku materjal);
Majanduskavale lisaks ka Majanduskava seletuskiri;
Tulekahju korral tegutsemise plaan (TKTP);
Evakuatsiooniteede vabana hoidmise juhendmaterjal (TTPA);
Evakuatsiooni korral tegutsemise juhend (Sulev Jaanus);
Sprinkleri kasutusjuhend Järve 2 (Lumhold OÜ);
Vent.süsteemi seadme ja juhtpuldi kasutusjuhendid (Flexit)

TEINE SAMM: 
juhendmaterjalide ettevalmistamine



Seletuskiri Majanduskava juurde



Kulujaotuse põhimõtete kehtestamine



Evakuatsiooni korral tegutsemise juhend



Korteri osade kasutusjuhendid alati käepärast



Korto.ee kaudu juhendite edastamine 



Tuleohutuskoolitus e-õppena



KOLMAS SAMM:
koostöö TTPA -ga

• Haara initsiatiiv … teavita, kes oled ja mida plaanid;
• Viisakas suhtlus ja toonitamine, et ootad inspektori abi;
• Kogu teostusakte ja kooskõlasta TO hooldustegevused;
• Paikvaatlusel anna tõeseid vastuseid;
• Kavandatavale ettekirjutusele anna + reaalsed ajapiirid;
• Kui midagi on valmis… kohe teavita e-mailiga;
• Täienda e-maili teostuse pildiga;
• Palu ettekirjutuse täidetud punkt kustutada;



koostöö TTPA-ga

• Anna piisava ajavaruga teada evak. koolitusest;
• Palu inspektoril võimalusel osaleda;
• Uuri, kas saab tulla rohkem inimesi ja ametiautoga?
• Kas soovib teha kokkuvõtte evakuatsiooni kohta?
• Piisav ajavaru kõige korrastamiseks;
• Teavita, kui kaasad sama hoonegrupi haldajaid;
• Tema teeb oma tööd, sina oma tööd …ühine eesmärk;
• Hea, kui mitmeid aastaid sama TTPA inspektor



TTPA teavitamine, kui midagi saab korda, et saaks 
ettekirjutuse vastavad punktid „täidetuks“ lugeda



2021.a evakuatsioonikoolitus / Torn 2, IV-korrus



…hindele „3“ (rahuldav), toimus 23.11.2021.a



2022.a evakuatsioonikoolitus / Torn 1, IV-korrus



…hindele „4“ (hea), toimus 01.11.2022.a



2023.a evak. koolitus, Bürooblokk, tehniline ruum



…hindele „4“ (hea), toimus 30.05.2023.a



2024.a evak õppus 26.06.24, algusega 10:00



…ja sain positiivse tagasiside



Saatsin esitatavate küsimuste vastused eelnevalt





NELJAS SAMM: 
pidev töö taseme säilitamiseks

• Eel-teavitused toimuvatest hooldustegevustest;
• Teavitamine, kui midagi on halvasti;
• Kontroll-hinnapakkumiste võtmine;
• Tagasiside koos hooldusaktiga Korto.ee-sse;
• Enese taandamine korterikohastest garantiitöödest;
• Täiendava tasu eest lisateenuste vahendamine;
• MS-Teamsi koosolekud (autolaadijad 4 koosolekut);
• Ettepanekud kitsaskohtade lahendamiseks;
• Kiitmine ja tänamine kui see vajalik



Eelteavitused toimuvatest hooldustest



Teavitamine, kui midagi on halvasti



Tagasiside koos hooldusaktiga



MS-Teamsi koosolekud (autolaadijad)



Ettepanekud kitsaskohtade lahendamiseks



Probleemi olemus rattaruumis



Võimalusel ka visuaalselt lahendused



Valesti parkijate ohjamine … märgistamised 



Korteriomanikud on tänulikud, et nende soovide 
ja murede lahendamistega tegeletakse







Haldusraport  igakuiselt Korto.ee abil



Üksikud välgatused Korto.ee-s 



Mitteavalik varjumiskoht





1Partner Haldus OÜ 8-aastane


